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LIELE DER ORTSENTWICKLUNG

Urkataster von 1832
Bayerisches Landesamt fir Denk-

malpflege Geoportal Bayern

Die Bewahrung des typischen Ortsbildes, sowie die Gestaltung und Wei-
terentwicklung der stddtebaulichen und baulichen Struktur, stellen be-
deutende Ziele der weiteren Ortsentwicklung dar.

Der Ortskern von Prosselsheim ist Jahrhunderte alt. Die historischen
Ortsbereiche haben sich Uber die Zeit sukzessive verdndert, dennoch
konnten einige historische Strukturen bestehen bleiben. Geblieben sind
die Parzellenstruktur, wie auch die Stralen und Gassen. Die noch vor-
handene historische Baustruktur macht das Ortsgefige lebendig.

Viele Generationen haben in Prosselsheim gelebt und gebaut. Dabei
hat sich eine eigene, ortstypische Sprache der Gestaltung entwickelt. Im
Wesentlichen sind es die stddtebaulichen und architekionischen Merk-
male, die dem Ortskern seine Unverwechselbarkeit und Attraktivitéat ver-
leihen. Ziele des Ortsteiles Prosselsheim sind daher insbesondere:

* die Bewahrung der historischen Bausubstanz und der regionaltypi-
schen Bauweise,

* die Stdrkung des Altortes als Wohnquartiere mit hoher Lebensquali-
tat, sowie als Zentrum eines lebendigen Dorflebens,

* die Aufwertung der éffentlichen Rdume und die kontinuierliche Pfle-
ge des Ortsbildes,

* der Erhalt und die Schaffung von privaten Gérten und begrinten
Freirdumen.
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ZIELE DER ORTSENTWICKLUNG

Sowohl die historische Karte als auch das aktuelle Luftbild weisen Pros-
selsheim als Siedlung innerhalb eines landwirtschaftlich gepréagten Ge-
bietes sidwestlich des Mainhanges, sowie sudéstlich des Prosselsheimer
Holz, aus. In Bezug auf die historische Ortsanlage ist Prosselsheim als
geschlossenes, dicht bebautes Dorf in Hochform (Haufendorf) einzuord-
nen. Geschlossene Dérfer weisen haufig als alteste Elemente Héfe mit
Sonderstatus auf, deren Anordnung oft locker oder mehrkernig war.

Im Zentrum des Ortes, wo sich das damalige Jagdhaus befand, knickt
die DurchgangsstrafBe in Richtung Westen ab und stellt eine Verbindung
nach Worzburg dar. Entlang der Durchgangsstrafie ist der mittelalterli-
che Kern vorzufinden, der auch die heutige Neubaustrafie einschlief}t.
In Richtung Norden, sowie in Richtung Stden, wird die Durchgangsstra-
Be in zwei StraBBenzige aufgeteilt und ldsst somit zwei Platzsituationen
entstehen. In diesen Bereichen und entlang der heutigen Wirzburger
Straf3e hat sich die Siedlung im spéten Mittelalter oder in der frGhen
Neuzeit erweitert.

In Richtung Westen und Nordwesten sind heute Ausléaufer der Siedlungs-
erweiterungen vorzufinden, die die Ortschaft Prosselsheim verstérkt als
StraBBendorf charakterisieren lassen. Diese Ausléufer sind Neubauge-
biete, die vor allem die als ,Vierzigécker” beschriebenen Areale betref-
fen. Bei der umgebenen Flur handelt es sich um eine Gewannflur, die
eine fur Unterfranken typisch stark streifenférmige Zergliederung erken-
nen ldsst.

Luftbild

Gemeinde Prosselsheim
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BEDEUTUNG DES REGIONALTYPISCHEN BAUENS FUR

DAS ORTSBILD

Fur den gestalterischen Eindruck eines Ortes ist entscheidend, dass
eine Gesamtgestaltung ablesbar ist. Gestalterisch zueinander passen-
de Gebdude werden als harmonisch, zu individuell gestaltete Gebéude
werden als Solitére empfunden. Die Gestaltung der einzelnen Gebdude
wirkt sich im ersten Eindruck nicht so stark auf die Gesamterscheinung
aus, wie ihre rdumliche Struktur.

Jedoch fallen Gebdude, welche nicht dem Gesamterscheinungsbild ent-
sprechen, auf. Oftmals werden Gebd&dude mit stilechten Elementen als
schén empfunden, auch wenn der Erhaltungszustand schlecht ist. Ge-
bdude, die mit ihrem Umfeld eine stilistische Einheit bilden, fallen nicht
weiter auf. Ein gestaltungsfremdes Gebéaude wirkt jedoch umso stérker.

Diese Wirkung kann im Positiven genutzt werden, um ein Gebdude be-
wusst hervorzuheben. Vor allem bei wichtigen Gebduden der dérflichen
Lebensgemeinschaft, wie beispielsweise der Kirche, wurde dies ange-
wendet.

Negativ, weil eher unbegrindet, wirken dagegen gestalterisch ,hervor-
gehobene” Gebaude mit einfacher Wohnnutzung. Insbesondere dann,
wenn eine gestalterische Abweichung von den historischen Vorbildern
in Form von mangelnder Proportionierung und Gliederung der Fassade
auftritt.

Fir den Erhalt des Ortsbildes in der Ortschaft ist es wichtig, dass Neu-
und Umbauten regionaltypisch gebaut und mit ihrem Umfeld eine ge-
stalterische Einheit bilden, sowie Gestaltungseinbriche aus den 60er
und 70er Jahren beseitigt werden.

Die historischen Ortsréinder sind in der Ortschaft noch in einzelnen Ab-
schnitten ablesbar und betten die Ortslage in die Landschaft ein. Obst-
baumwiesen, Gérten, Grinflachen und Wiesen entlang des Dettelbachs
bilden einen Ubergang von der Bebauung in die Flur. Diese Zonen soll-
ten langfristig von einer Bebauung freigehalten und in ihrer Struktur
erhalten werden.

Die Gestaltung des éffentlichen Raumes, d.h. der Straflen, Wege, Plétze
und Grinfléchen hat ebenso einen prégenden Einfluss auf das Gesamt-
bild eines Dorfes. Hier sind die individuellen Merkmale angelegt, die
in der Zusammenwirkung mit den privaten Geb&uden und Freifldchen
seine Identitdt ausmachen.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN GEBAUDE
BAUKORPER UND BAUWEISE

Wirzburger StraBe

Um die Qualitat des Ortsbildes zu erhalten, wiederherzustellen und wei-
terzuentwickeln werden in dieser Broschire die Merkmale des regio-
naltypischen Bauens erértert und Entscheidungshilfen fir gestalterische
Fragen des Bauens und Sanierens zur Verflgung gestellt.

Die ortsbhildprégende Abfolge meist giebelsténdiger Wohnhéuser, Hofto-
rabschlisse und Nebengebdude bilden die Grundlage der Betrachtung.

Die rédumlich am stérksten auffallenden Nebengebéude sind die orts-
bildprdgenden Scheunen. Diese haben stets gréfiere Grundflachen als
die Hauptgebéude und ein steileres Satteldach. Die oft in geschlossener
Bauweise errichtete Struktur prégt mit ihrer nach innen gelagerten Gar-
tenzone das Dorfbild entscheidend, und ist somit zu erhalten.

Der Ortskern des Ortsteiles Prosselsheim bildet die iden-
tititsprigende Mitte und das Zentrum des Dorflebens. Er
sollte zukiinftig gestirkt und aufgewertet werden. Dies
betrifft sowohl Mainahmen im 6ffentlichen Raum als auch
private MaBnahmen, vor allem in Bezug auf die Fassaden-
gestaltung der Gebdude oder die Freiflichengestaltung.

Die nachfolgend dargestellten Gestaltungsempfehlungen sollen an-

wendbare Hilfestellungen bei der Planung von Bau- und Sanierungs-
mafBnahmen sein. Sie dienen zugleich als Orientierung, welche Maf3-
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nahmen durch Zuschisse der Dorferneuerung geférdert werden kénnen.
Ziel ist es, die Weichen fir das zukinftige Erscheinungsbild der Ortschaft
zu stellen und die Schénheit des Ortskernes langfristig zu sichern.

In der Orischaft sind unterschiedliche Hoftypen (Zwei- oder Dreiseit-
und Vierseithéfe, vorwiegend aber Dreiseithéfe) erhalten geblieben. Fur
die Ablesbarkeit der Siedlungsgeschichte sollten diese fur die Nachwelt
erhalten werden.

Wichtig fur das zukinftige Ortsbild sind, die aus den Hoftypen Gber- Oberpleichfelder StraBe
lieferte Positionierung des Hauptgebdudes auf dem Grundstick und

dessen regionaltypische Gestaltung. Dies bestimmt auch zukinftig

die Geschlossenheit und die Maf3stéblichkeit der straflenbegleitenden

Raumkanten.

Der Dreiseithof, fur die Erfordernisse der Landwirtschaft bestens geeig-

net, Uberwiegt in der Regel in fréinkischen Dérfern. Ein grofer Anteil

dieser Hoéfe steht in eng bebauten geschlossenen Ortschaften. Die Ge-

béude des Gehéftes stoflen an den Ecken des gepflasterten Hofes anei-

nander. Das Wohnhaus befindet sich auf einer Seite neben der Einfahrt

und steht in der urspringlichen Form meist mit dem Giebel zur Strafle.

Die Rickseite des Hofes wird zumeist von der Scheune eingenommen. Wirzburger Strafie
Dem Wohnhaus gegenuber befindet sich der Stall.

Erst spater wurde der Trend verfolgt, die Haupthduser mit der Traufe
zur Straf3e zu stellen. Die Giebelseite hatte ihre Rolle als Schauseite des
Hauses verloren.

Der Grundriss der Haupthduser ist klar rechteckig. Die Fassaden ha-
ben keine Vor- und Ruckspringe. Der Giebel liegt an der Schmalsei-
te des Hauses und besitzt zwei oder drei regelméflige Fensterachsen.
Das Dach besitzt eine steile Dachneigung. Variationen finden sich in

der Dachform, der Anzahl der Hauptgeschosse und der Existenz eines
Sockels Wiirzburger Straf3e

EMPFEHLUNGEN

e Erhalt der ortshildprégenden Bauweise

e Erhalt der Positionierung der Hauptgebdude sowie prégender Ne-
bengebdude auf dem Grundstick

* Einfache, klare geometrische Form der Baukérper, ohne grofie Vor-
und Rickspringe

* Erhalt der Gréf3e und Proportion der Gebéude

e Erhalt der bauwerkstypischen Schmuck- und Gliederungselemente
(z.B. Fachwerk)
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DACH

Die ruhige Dachlandschaft trégt wesentlich zu dem geschlossenen Bild
des Ortskernes bei. Die Oberflachenwirkung héngt von der Wahl der
Dachziegel ab. Sie ist fir das Erscheinungsbild des Einzelgebéudes und
fur das Straflen- und Ortsbild von grofier Bedeutung. Neben dem ty-
pisch frénkischen Rinnenziegel empfiehlt sich auch die Verwendung von
modernen Falzziegeln, die der historischen, in den frankischen Dérfern
haufig vorkommenden Hohlpfannendeckung sehr nahe kommt. Fiur
die deutlich schwerere Deckung mit einem Biberschwanzziegel sind die
meisten Dachstihle nicht dimensioniert, auch wenn sie in die ortstypi-
sche Dachlandschaft passen.

Der natirliche Rotton des klassischen Dachziegels entsteht durch den
Brand von Ton und Lehm. Je nach Beschaffenheit und Zusammenset-
zung der verwendeten Tonerden ergeben sich unterschiedliche Farbts-
ne, vom hellen Rot Uber erdige Rotténe bis zu Rotocker. Durch Witte-
rungseinflisse entsteht im Laufe der Zeit eine regelméfBige Patina.

Dachrinnen und Fallrohre sind dienende Elemente, die sich unaufféllig
in die Fassade integrieren sollten. Traditionell werden diese aus Kupfer
oder Zinkblech hergestellt. Aufféllige Farbanstriche sind zu vermeiden.

Betrachtet man den Altort, ist noch heute eine geschlossene Dachland-
schaft zu entdecken. In Zukunft wird es immer schwieriger dieses reiz-
volle Bild zu erhalten.
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Charakteristisch fur die Bauweise der frénkischen Dérfer sind die knap-
pe Traufe und der knappe Ortgang. Typische Ausbildungen sind die
Verwendung von Stirn- und Windbrettern (,frénkische Lésung”) oder
Zahnleisten. Dies ist ein Holzbrett, das entsprechend der Form der
Dachmaterialien ségezahnférmig eingeschnitten ist.

EMPFEHLUNGEN

e Erhalt der ortstypischen Dachformen

* Einhaltung der typischen Dachneigung von 42 ° bis 52 ° Grad (Flach-
décher sollten nur ausnahmsweise ausgefuhrt werden, wenn sie
nicht vom éffentlichen StraBenraum aus sichtbar sind)

* Gréfiere DachiUbersténde vermeiden (max. 15 bis 30 cm, mit Aus-
nahme von ,abgeschleppten Vordéchern” bei Nebengebéduden)

* Vermeidung von gréfieren Dacheinschnitten

* Geschlossene Ausbildung von Traufe und Ortgang

* Vermeidung der Ausbildung eines Kniestocks

* Eindeckung mit Ziegeln im rot-braunen Spekirum

* Verwendung typischer Ziegelformen (Falz-, Pfannen- oder Biber-
schwanzziegel)

* Ausfuhrungsdetails an regionaltypischen Vorbildern orientieren
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Am Dorfgraben

DACHAUFBAUTEN
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Da das Dachgeschoss friher in der Regel als unbeheizter Lagerraum
genutzt wurde, war nur selten eine Belichtung, z.B. Uber Gauben erfor-
derlich. Noch heute dominieren geschlossene Dachfléchen das Bild im
Ortskern der Ortschaft.

Licht ins Dach

FUr die ortstypische Bebauung sind Dachaufbauten eher uncharakteris-
tisch. Dennoch kann bei einem Dachgeschossausbau auf Dachfenster
und Dachaufbauten in der Regel nicht verzichtet werden. Die Lichtoff-
nungen im Dach kénnen klein gehalten werden, da die Belichtung des
Dachraumes Uberwiegend Gber den Giebel erfolgen kann. Lage, Form
und Gréfle sind sorgfdltig zu wéhlen. In jedem Fall sollten sich die Gau-
ben der Dachfléche deutlich unterordnen.

Beim Einbau neuer Gauben sollten die Gestaltungsprinzipien histori-
scher Vorbilder beachtet werden. Maf3stabssprengende oder unpropor-
tionierte Dachaufbauten kénnen die Harmonie und die Gestaltung der
Décher ebenso zerstéren wie eine Uberméfliige Anordnung kleinerer
Elemente (z.B. Dachfléchenfenster).

Dachflachenfenster sind Belichtungselemente aus neueren Zeiten. Da
sie frOher nicht vorkamen sollten sie in den Ortskernen nur ausnahms-
weise in den ruckwdértigen Bereichen Verwendung finden.
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EMPFEHLUNGEN

* Dachausbauten méglichst Gber den Giebel belichten

* Dachgauben in Gréfie und Anzahl beschrénken und nur eine Bauart
verwenden

* AusfUhrungen in Form von Schlepp- und Satteldachgauben

* Anordnung der Gauben in Traufhéhe

* Gauben sollten eine maximale Breite sowie einen Mindestabstand
untereinander und zum Ortgang von 1,5 m aufweisen

* Die Gesamtbreite von Gauben sollte pro Dachseite maximal 1/3 der
gesamten Dachlénge betragen

* Gaubenfenster sollten ca. 20 % kleiner sein als die Fenster in der
Fassade

* Verwendung von Dachreitern zur Belichtung

» Zwerchgiebel sollten nur ausnahmsweise Verwendung finden, wenn

sie der urspringlichen Gebd&udeausbildung entsprechen.

Strom aus erneuerbaren Energien

Mit der Energiewende sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
ein fester Bestandteil vieler Ortsbilder geworden. Gleichwohl stéren sie
insbesondere das ruhige, authentische Bild des Altortes. Daher sollten
vor allem Photovoltaikanlagen, die anders als Solarthermieanlagen
nicht an das Gebdude gebunden sind, im Ortskern méglichst vermie-
den, bzw. nur in den ruckwdértigen Bereichen angeordnet werden.

EMPFEHLUNGEN

* Vermeidung von Photovoltaikanlagen in Bereichen, die vom &ffent-
lichen Raum aus einsehbar sind

* Integration von Solaranlagen in das Dach, Anordnung in einer
rechteckigen, geschlossenen Fléche ohne Verspringe

* Bevorzugter Einsatz von Indach-Modulen

Wiirzburger Straf3e

SOLARANLAGEN
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FASSADE

Wiirzburger Straf3e

14 |

Die Fassade verleiht dem Haus Charakter. An ihr ldsst sich sehr viel Gber
das Alter und die Nutzung ablesen. Sie kann ein Haus schmicken und
das Ortsbild bereichern, in dem sie dem Haus ein freundliches Gesicht
gibt.

Die Fassadengrundfléche ist hauptséchlich ohne Gliederungselemente
und einfarbig gestaltet. Erst ab dem Ende des 19. Jahrhunderts kommen
einzelnen Ecklisenen und einfache Gesimse vor. Der Einsatz von Glie-
derungselementen erfolgt schlicht und zurickhaltend. Die édlteste Aus-
fohrung der Hauptgeschossauflenwénde ist das Fachwerk, oftmals mit
massiven Erdgeschossen. Der Erhalt bestehender Fachwerkfassaden hat
im Rahmen der Dorferneuerung héchste Prioritdt. Lediglich bedeuten-
de; herrschaftliche Bauten wie z.B. Kirchen wurden friher aus massiven
Steinmauerwerk gebaut.

Ab dem 17. Jahrhundert wurden die AuBenmauern aller Gebéude zu-
nehmend massiv gebaut, jedoch immer verputzt. Erst ab dem 19. Jahr-
hundert kommt Naturstein- und Ziegelsichtmauerwerk als Fassadenma-
terial hinzu. Fassadenverkleidungen sind nicht Gblich, falls diese nicht
historisch begrundet sind.

Im Vergleich zur Dachlandschaft hat sich das Bild der Fassaden im Lau-
fe der Zeit wesentlich stdérker ausdifferenziert. Eine Fassade ist immer
auch Ausdruck eines architektonischen Gestaltungswillens und unter-
liegt deshalb zahlreichen Einflissen: Zeitgeschmack, technische Neu-
erungen, Représentation etc. Uber die Zeiten hinweg blieb das Bauen
im landlichen Raum jedoch immer einer handwerklichen Tradition ver-
pflichtet, die es auch zukunftig bei Renovierungen und Umbauten zu
respektieren gilt.
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EMPFEHLUNGEN

* Proportionale Ordnung von Fassaden wahren

¢ Erhalt von Sichtmauerwerk, Klinker, Fachwerk und Fassadendetails
bei Sanierungsmafinahmen

* Verwendung von Innenddmmung bei energetischen Sanierungs-
mafinahmen (bei Naturstein- und Fachwerkfassaden)

* Verwendung von ortstypischen Materialien und Farben

Fachwerk bereichert das Ortsbild aufgrund seiner Farbigkeit und Leben-
digkeit in besonderer Weise. Als Putzfarben finden sich helle, gedeckte
Farben, die von kréftigen Schmuckfarben im Bereich der Holzbauteile
akzentuiert werden.

Das Zusammenspiel der Farben von Wand, Sockel sowie ggf. Fachwerk,
Gesims, Faschen, Lisenen und Fensterladen ist maBBgeblich fir einen
harmonischen Gesamteindruck.

Fachwerk bildet das statisch, konstruktive GeriUst eines Gebdudes und
unterliegt daher Zwéngen, die bei der Gestaltung der Fassade zu be-
ricksichtigen sind.

Das Achsmaf3 der Sténder ist eine fast konstante Gréfle. Fenster- und
Toréffnungen haben sich in diese Konstruktion zu figen. Schadhafte
Schwellen, Sténder, Riegel, Balken und Fillhélzer sind baugleich in Ma-
terial und Abmessung zu ersetzen. Fachwerkimitationen aus vorgeblen-
deten Brettern entsprechen nicht den Zielen der Dorferneuerung.

Anstriche von Holzbauteilen dirfen die Diffusionsfdhigkeit dieses Werk-
stoffes nicht unterbinden. Auch die Anstriche verputzter Gefache sollen
diffusionsoffen sein. Hier sind insbesondere mineralische Farben geeig-
net.

FACHWERK

Neubausstraf3e
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FASSADENOFFNUNGEN

Fassadenéffnungen sind durch Einrahmungen, die sogenannten Ge-
wdnde, betont. Die Fensterdffnungen sind als einzelne, méglichst gleich
grofBe Lécher in der geschlossenen Fassade ausgefihrt - Lochfassade.

Ab dem 17. Jahrhundert bilden sie ein gleichméfliges Lochraster in der
Fassade, d.h. sie liegen direkt Ubereinander und haben untereinander
regelméfige Abstinde. Die Fensterdffnungen haben in der Regel das
Format eines stehenden Rechtecks, die Seitenverhdlinissen belaufen
sind dabei auf ca. 2:3.

Auch die Turéffnungen sind ebenfalls im Format eines stehenden Recht-
ecks gehalten. Bei den noch vorhandenen Hofanlagen liegen die Tor-
und Toréffnungen zum Hof und sind im Ortsbild nicht so stark wirksam.
Stattdessen wird der StraBenraum durch die Hoftiren und -tore geprégt.

Die Straflenfassade sollte nach Méglichkeit der regionaltypischen Ge-
staltung entsprechen, da sie die éffentlichen Fléchen begleitet.
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Die Wirkung eines Hauses hdngt wesentlich von der Form und Gréfle
der Fenster ab.

Historische Fenster machen sichtbar, durch welche handwerkliche Fer-
tigkeit sie geprdgt und wie anhand einfachsten Mitteln eine Uberzeu-
gende gestalterische Wirkungen erzielt wurde. Nicht immer muissen
historische Fenster ersetzt werden. Man kann sie ausbauen, von den
o6rtlichen Schreinern ablaugen, neu verleimen, reparieren, streichen
und wieder einsetzen lassen.

Manchmal lassen sie sich durch einen zusétzlichen Flogel zu einem Kas-
tenfenster ergénzen.

Das traditionelle Fenster ist ein Holzsprossenfenster, welches sich durch
seine Kleinteiligkeit hervorragend in das Bild historischer Fassaden ein-
fugt. Der weifle Farbanstrich hat sich als Kontrast zum dunklen Fach-
werk, aber auch wegen der besseren Lichtreflexion bewéhrt.

Rollladenkdsten sind wérmetechnisch nur schwer abzudichtende Locher
in der Auflenwand. Einfache Holzklappléden bieten dagegen einen zu-
satzlichen Wéarme- und Schallschutz. Als Gestaltungselemente sind sie

an historischen Fassaden unverzichtbar.

FENSTER

Wiirzburger Straf3e
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Fensterausfihrungen

TUREN UND TORE

18 |
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griechisches lateinisches Antoniuskreuz senkrechte
Kreuz Kreuz Teilung
[ =l I =l

Die Teilungen entsprechen den Funktionen, so gibt es zweifligelige
Hauptfenster, teilweise mit Oberlicht, das als Kippflugel oder ebenfalls
zweifligelig ausgebildet sein kann. Kédmpfer und Stulp sind profiliert,
die glasteilenden Sprossen treten plastisch aus der Glasfléche hervor.
Auf diese Weise ergibt sich ein die gesamte Fassade belebendes Spiel
von Licht und Schatten auf dem Fenster. Im Scheibenzwischenraum lie-
gende Sprossen sind missverstandene Konstruktionen, die mit einer gu-
ten Fenstergestaltung nichts zu tun haben.

EMPFEHLUNGEN

* Stehende Fensterformate im Verhéltnis von ca. 2:3

* Verwendung von Holzfenstern

* Zweiflugelige Bauweise ab einer Fensterbreite von ca. 70 cm
* Restaurierung historischer Fenster

* Deckende, vorwiegend weif3e bis lichtgraue Lackierung der Fenster

Zu jedem Haus gehdrt eine typische Tur, die nicht ohne weiteres aus-
gewechselt werden sollte. Im Dorfkern der Ortschaften tragen insbe-
sondere charakteristische Turen und Tore zum erhaltenswerten Orisbild
bei. Sie sind zu erhalten und bei Schaden méglichst handwerklich zu
reparieren.
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Generell ist der Eingang die Visitenkarte eines Hauses. Dies sollte bei
der Gestaltung des Zugangsbereiches bericksichtigt werden. Eine indi-
viduell gestaltete Tur unterstreicht dies. Holz bietet sich dabei als Bau-
stoff an.

Besonders kennzeichnend fur Prosselsheim sind die alten Hoftoranla-
gen, die das Gehoft zur Strafie abschlielen. Hauptséchlich findet man
zweifligelige Toranlagen mit Wagentor und steinerner (Muschelkalk
oder Sandstein) Fufigédngerpforte. In der Regel sind die Tore aus Holz,
um die 2 m hoch und in der Mitte etwas héher. Die Wiederherstellung
der urspriunglichen Hoftoranlagen sollte Ziel der Dorferneuerung sein.

EMPFEHLUNGEN

* Restaurierung historischer Holztiren und - tore

* Verwendung einfach gestalteter Holztioren aus heimischen Hélzern
anstelle von Kunststofftoren

* Ortstypische Holz- und Lackfarben bzw. Lasuren verwenden, Farb-
gebung der Turen mit dem Farbkonzept des Gebdudes abstimmen

* Einfache Belichtungselemente in Form von Ober- oder Seitenlichtern

* Metdallteile an historischen Turen und Toren im dunklen Farbspeki-
rum

* Hauseingédnge freundlich gestalten, z.B. durch Pflanzgeféfie

I 19
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GESTALTUNGSHANDBUCH

FARBGEBUNG

Farbskala

20 |

Generell ist darauf zu achten, dass sich die Farbfassungen der Gebédude
harmonisch in die Umgebung einfigen. Bei der Wahl des Farbtones
sollte bei historischen Bauten zunéchst nach der urspringlichen Farbge-
bung gesucht werden. Dies gilt vor allem for Fachwerkfarben.

Das Ortsbild in der Ortschaft wird vor allem durch den Kontrast der Far-
be des Natursteins und des Fachwerkes zu den hellen, zurickhaltenden
und meist warmen erdfarbenen Wandanstrichen geprégt. Diese sollte
aufgrund der Feuchtigkeitsregulierung mit Mineralfarben ausgefUhrt
werden.

Eine unbekimmerte Anwendung von leuchtenden farbigen Wandanstri-
chen lasst den Sandstein in seiner Erscheinung zuricktreten. Ein Verzicht
auf leuchtfarbige Wandfarben ist daher ein wichtiger Schritt zu einer
ortstypischen Farbigkeit. Reines, ungebrochenes Weif3 wirkt im Sonnen-
licht zu grell und sollte daher stets leicht getént werden. Glanzende
Farbanstriche sind an historischen Geb&uden im dérflichen Umfeld vél-
lig ungeeignet und daher abzulehnen.

EMPFEHLUNGEN

* Anstrich verputzter Fléchen mit Mineralfarben in nicht zu starker Sét-
tigung

e Gliederungselemente der Fassade (Gesimse, Gesimsabdeckungen
aus Dachziegeln, Faschen etc.) Farblich leicht absetzen

* Farbige Akzentuierung anhand von Fensterléden, Tiren und Toren

* Verwendung von roten bis braunen Farben fir Holzbauteile bei
Fachwerkfassaden

* Abstimmung der Farbigkeit auf Nachbargebé&ude und das Stra3en-
bild

* Erhalt, Sanierung und Erneuerung von Natursteinelementen
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Die Umnutzung ist oftmals eine geeignete Ma3inahme, um leerstehen-
de oder restgenutzte Gebdude unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
langfristig erhalten zu kénnen, weshalb sie bei ortsbildprégenden Ge-
béauden in Erwégung zu ziehen ist. Dabei muss die bauliche Verénde-
rung mit dem Charakter des Gebéudes in Einklang gebracht werden.

Umbaumafinahmen an Fassaden sollten sich generell aus einer ganz-
heitlichen Betrachtung ableiten. Es ist auf ein ausgewogenes Verhdltnis
zwischen Wandfléche und den Fensteréffnungen zu achten. Eine be-
schrénkte Zahl von Materialien und Elementen wird immer eine stérkere
Gestaltung hervorbringen, als eine Vielzahl unterschiedlicher Materiali-
en und Elemente, die sich gegenseitig Konkurrenz machen.
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Beispiel

Beispiel

gestalterisch wirksame Elemente ohne iiberlieferte Vorhil-
er

Aufgrund heutiger Anspriche an Wohngebéude, insbesondere aus dem
Bereich der Gebdude- und Umwelttechnik, sowie dem Bereich der Au-
Benbezige der Wohnungen, entstehen gestalterische Herausforderun-
gen, fir die man in dem Ortsteil keine Uberlieferten Vorbilder finden
kann. Hier gilt es ortsbildvertragliche Kompromisse einzugehen.

Dachbalkone, Balkone, Wintergdrten und Loggien

Da die Wohnungen heutigen Ansprichen genigen mussen, um z.B. jun-
ge Familien in den Altort zu locken, sind alle Ein-und Anbauten, die die
Nutzungsméglichkeiten von Freiflachen erhéhen, durchaus erwinscht.
Sie sollten allerdings nicht zur Straflenseite hin angebracht werden.
Anbauten wie Balkone, Wintergdrten und andere sind untergeordne-
te Bauteile, die in der gleichen Formensprache wie das Hauptgebdude
zu gestalten sind. Sie sollten in ihren Dimensionen im Verhdélinis zum
Hauptbaukérper kleiner sein.



DORFERNEUERUNG PROSSELSHEIM
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BEDEUTUNG DER REGIONALTYPISCHEN FREIFLACHEN
FUR DAS ORTSBILD

Staudenpflanzung am Friedhof

24

Wichtig fir die Bewahrung und Pflege des Ortshildes von
Prosselsheim ist - neben der Sicherung der identitdtspra-
genden Gebdude - vor allem der Erhalt und die Weiterent-
wicklung regionaltypischer Freiflichen.

Ansprechend gestaltete Grunfléchen, Baum- und Gehdlzpflanzungen,
Staudenpflanzungen, Gdrten, Streuobst(-wiesen) offene Flie3gewdsser
und Brunnen prégen das Bild der Gemeinde und tragen zu einer hohen
Wohnqualitét fir alle Generationen bei. Griunflachen und -strukturen
im Ort bringen zudem &kologische und klimatische Standortvorteile.

Die Straflienrdume im Oriskern sind Uberwiegend stark versiegelt und
sollen zukinftig eine stérkere Durchgrinung erhalten.
Begrinungsmaf3inahmen und die Entsiegelung von Fléchen im Bereich
der privaten Grundsticke, kénnen dabei ganz wesentlich zur Aufwer-
tung des Gesamtbildes beitragen.

FUr das Ortsbild von Prosselsheim ist die Neugestaltung der bisher stark
versiegelten Ortsdurchfahrt an der Wirzburger Straf e mit regionalty-
pischen Grinelementen von besonders grofier Bedeutung. Es werden
daher insbesondere auch Gestaltungsvorschlédge fur dorfgerechte Be-
pflanzungsmaflnahmen und Oberfléchengestaltung im Straflenraum
gemacht.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN FREIFLACHEN

Bepflanzte Viehtrénke in der

Neubaustra3e

26

Offentlichen Grinflachen bedeuten Lebensqualitat und haben je nach
Anforderung und Nutzung sehr unterschiedliche Charaktere. Um die
Qualitét der Freirdume zu bewahren und im Sinne einer ortstypischen
Gestaltung weiter zu entwickeln, werden im Folgenden Beispiele und
Hilfestellungen zur Verfigung gestellt.

Private Grinfléchen, die vom éffentlichen Raum aus einsehbar sind be-
reichern nicht nur die Wohnqualitat der einzelnen Grundsticke, son-
dern auch das Bild der Gesamtgemeinde. Fassadenbegrinungen brin-
gen Leben und Farbe an das Gebédude. Vorgérten schaffen Atmosphére
im &ffentlichen StraBenraum, Nutz- und Erholungsgérten bieten zudem
einen hohen Freizeitwert.

Urspringlich diente der private Hausgarten als Nutzgarten vorwiegend
der héauslichen Grundversorgung. Auch heute noch wird in Prosselsheim
vielerorts Obst und Gemise angebaut, was zum Erhalt der regionaltypi-
schen Kultur(-landschaft) beitrdgt.

Liel der Dorferneuerung ist es, inshesondere die Ortskerne
mit Hilfe von BegrinungsmaBnahmen wieder zu beleben
und gestalterisch aufzuwerten.

Die Gestaltungsvorschlége sollen zur Aufwertung des Ortsbildes und
des oéffentlichen Raums beitragen und gelten sinngeméf} auch for alle
weiteren Baumafinahmen im inneréritlichen Bereich.
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GESTALTUNGSHANDBUCH

STRASSENRAUMGESTALTUNG

Rosenspalier aus Edelstahl

in der Hofstraf3e

Beispiel
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Fassadenbegriinung

Zur Aufwertung durch Gringestaltung eignen sich fir die Begrinung
von Hauswdnden insbesondere regionaltypische Weinreben, Kletter-
pflanzen oder auch Spalierobst (Birne, Apfel, Aprikose). Hierfur sind im
Straflenraum kleine Pflanzlécher mit Umpflasterung und Anfahrtschutz
vorzusehen. FUr die Anbringung von Fassadenbegrinung gibt es eine
Vielzahl von Méglichkeiten, die individuell je nach Anwesen eingesetzt
werden kénnen:

Selbstklimmer wie z.B. Efeu (Hedera Helix) und Wilder Wein (Partheno-
cissus triuspidata) brauchen keine Kletterhilfen. Schlinger wie z.B. die
Weinrebe (Vitis vinifera) oder der Blauregen (Wisteria) bendtigen Seile
und Stébe, um die sich ihr Hauptspross schraubenférmig winden kann.
Spreizklimmer wie Kletterrosen und Brombeere verhaken sich mit Dor-
nen u. &. in breit gestellten Stédben oder Seilen, was durch Anbinden
unterstitzt wird.

Gehdlze

Einzelbdume, die in den Stralenraum hineinragen, tragen zu einer opti-
schen Aufwertung des gesamten Straflenraums bei. In Prosselsheim sind
bisher nur wenig ortsbildpréigende Bdume im StraBenraum zu finden.
Es ist wichtig, den Wert dieser vorhandenen Bdume zu erkennen, die
Béaume zu gut pflegen und fur die Zukunft zu erhalten.

Bei der Auswahl neuer Bdumen ist auf die spétere Wuchsgréfie zu ach-
ten. Bei geringerem Platzangebot sollten kleinkronige B&dume ausge-
wdhlt werden. Im Hinblick auf die klimatischen Verénderungen verén-
dert sich auch das regionaltypische Artenspekirum.
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Schmuckbeete und Staudenpflanzungen

In ,vergessenen Ecken”, an Gebd&udekanten und entlang von Mauern
kénnen Staudenbeete schéne Akzente setzen und zur Auflockerung des
Uberwiegend stark versiegelten und monoton wirkenden Straf3enrau-
mes beitragen. Geeignet sind winterharte, mehrjéahrige Stauden, deren
Auswahl zusammen mit den Anwohnern erfolgt.

Fur die Pflanzungen eignen sich eine Vielzahl von Arten, wie zum Bei-
spiel Funkien, Taglilien, Lavendel, M&ddchenauge, Mauerpfeffer, Son-
nenhut oder Frauenmantel.

Beispiel EMPFEHLUNGEN

* Belebung der Fassaden mit Spalierobst und Kletterpflanzen

* Anbringung von Rankhilfen- oder gerUsten aus Holz, Stahl oder
Stahlseilen

* Anlage von Traufbeeten mit Stauden und Schmuckpflanzungen

e Abstimmung der Pflanzenauswahl mit den Anwohnern

* Verwendung heimischer Pflanzarten

Traufbeet an der

Pissensheimer Straf3e

30 |
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Eingangshereiche

Neben den genannten Begrinungsmaf3nahmen im Straflenraum stellt
die mobile Begrinung im Eingangsbereich eine weitere Gestaltungs-
méglichkeit dar. Die Bepflanzung der Geféfle sollte vorzugsweise mit
alten, dorftypischen Stauden (z.B. Phlox, Dahlien, Hortensien, s.u. Be-
pflanzung) erfolgen.

Im Straflenraum spielt die Gestaltung der Eingangsherei-
che eine wichtige Rolle, da sie fiir Abwechslung sorgen und
das Strafenbild bereichern konnen.

Beispiel begrunter Eingang
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HOFEINFAHRTEN

Begriinte Hofeinfahrt Froschgasse

(oben), Neubaustraf3e (unten)

Begrunter Innenhof Neubaustra-
Be
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Bei der Gestaltung der Grundstickszufahrten, Stellflachen und Eingangs-
bereiche ist ein ansprechendes Gesamtbild nur dann zu erreichen, wenn
die Oberflachenbelédge harmonisch aufeinander abgestimmt werden.

Waéhrend versiegelte Asphaltfléchen oft monoton wirken und auf eine
reine Autonutzung hinweisen, laden Pflasterflachen zum Verweilen ein
und beleben das Grundstick.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Wasserhaushalt,
das Kleinklima und die Tier- und Pflanzenwelt sollten, soweit wie még-
lich, wasserdurchléssige Belége verwendet werden. Zu bevorzugen ist
die Verwendung von Natursteinpflaster mit ortstypischen Material - z.B.
Muschelkalk. Betonpflaster sollte mit natursteindhnlichen Farbmustern
verwendet, Verbundpflaster sollte vermieden werden.

Fir die Befestigung von Zufahrten und Stellpléatze kénnen u.a. auch Ra-
senpflaster, Drainpflaster oder Schotterrasen zur Anwendung kommen.
Auf Belagskanten wie Bord- oder Kantensteine sollte verzichtet werden,
besser sind ,flieBende” Ubergénge z.B. mit Pflasterstreifen.

Der Erhalt oder die Neuanlage unbefestigter, begrinter Randbereiche
trégt zur gestalterischen Aufwertung und zur Verbesserung der ékologi-
schen Qualitat der Eingangsbereiche bei.

EMPFEHLUNGEN

* Neugestaltung und Begrinung vorhandener Stellplatzflachen

¢ Entsiegelung asphaltierter und betonierter Hoffléchen

¢ Gestaltung mit Pflaster, Schotterrasen oder Kies

¢ Erhaltung und Neuanlage von Pflanz-. Trauf- und Mauerbeeten

e Begrunung Hoffladchen: Pflanzung heimischer Obst- und Laubbéume
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(VOR-) GARTEN

Zwischen Straf3e, Haus und Garten greifen die éffentlichen und privaten
Bereiche ineinander. Bei zuriuckliegenden Gebduden sind die Vorgdr-
ten wichtige Elemente im Gesamterscheinungsbild, die den &ffentlichen
Raum entscheidend mit pragen.

Schmale, nicht eingefriedete, unversiegelte Vorflachen sollten unbe-
dingt erhalten bleiben. Sie sind ékologisch wertvoll und definieren als
gestalterisches Element den Ubergang von Bodenbelégen zu Fassaden.

Nutz- und Erholungsgérten befinden sich oft hinter den Gebduden zur
straBenabgewandten, nicht einsehbaren Seite hin, sodass sie fir den
StraBBenraum und das Orisbild keine wesentliche Funktion erfillen.

Die traditionellen Bauerngdrten mit ihren bunten, gemischten Pflanzen
stellen eine schéne Méglichkeit der Bepflanzung dar. Insbesondere die
Gdrten, welche zur Belebung und Bereicherung des Ortsbildes beitra-
gen, gilt es zu sichern und zu pflegen.

EMPFEHLUNGEN

* Private Garten innerhalb der Parzellen erhalten und entwickeln

e Schaffung von Freirdumen und Grunfléchen z.B. durch Rickbau un-
genutzter, nicht pragender Nebengebéude

* Gestaltung regionaltypischer Bauerngérten

* Gestaltung von Vorgérten

* Verwendung heimischer Pflanzenarten

Vorgarten Seligenstadier Weg
(oben), Wirzburger Stra3e

(unten)
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Die Erlebbarkeit der Géarten im Ortsbereich héngt zum einen von ihrer
Lage, aber auch von der Gestaltung der Einfriedung ab. Diese sollte
optisch durchléssig und schlicht gestaltet sein. Eine dorftypische Einfrie-
dung ist der Holzstaketenzaun, d.h. ein Zaun aus senkrechten Holzlat-

ten.

Tiren und Tore sollten sich in die Einfriedungen einfiigen
und eine gestalterische Einheit bilden.
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Mauern haben in den Altorten eine lange Tradition. Sie finden nicht
nur als Einfriedung Verwendung, sondern auch zum Ausgleichen der
bewegten Topographie.

Dartber hinaus sind Holz-, Metall- und Eisenzéune typisch, die vor al-
lem in Verbindung mit Pflanzen sehr reizvoll wirken. Zu beachten ist
bei diesen Zdunen eine ausgewogene Proportion zwischen Zaunhéhe
(Oberkante unterhalb BrUstung des Erdgeschossfensters), Feldbrei-
te und Stababstand sowie Stabdicke. Einfriedungen aus Metall- oder
Holzzéunen mit Mauersockeln wirken oft unruhig und entsprechen nicht
der traditionellen, dorfgerechten Gestaltung. Ebenso sollten Jagerzéu-
ne oder Zaune aus Metallfertigteilelementen, Betonfertigteilen oder
glatten Ortbetonmauern vermieden werden. Maschendrahtzéune ha-
ben ihre Berechtigung zur Einfriedung von Fléchen mit Kleintierhaltung,
vorzugsweise in Ortsrandlagen, im alten Dorfkern wirken sie dagegen
unangemessen.

FUr eine Einfriedung kann auch eine Strauchpflanzung zum Einsatz kom-
men. Je nach Platzangebot sollte hier ein entsprechender Typ ausge-
wahlt werden. Der geringste Platzbedarf besteht fur eine Schnitthecke,
z.B. aus Kornelkirschen, Hainbuche oder Liguster. Immergrine Hecken
sind zwar ganzjdhrig blickdicht, aber nicht unbedingt dorftypisch. At-
traktiv wirken auch freiwachsende Strauchhecken mit BlUtenstréuchern
wie Forsythie, Flieder, Spierstrauch, Zierjohannisbeere, Schmetterlings-
flieder, Holunder, Schneeball o. &. und Vorpflanzungen mit Bodende-
ckenrosen vor Sockelmavuern etc.

Beispiel einer Blitenhecke
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BEPFLANZUNGSMASSNAHMEN

Bibelgarten an der Kirche

36

Gerade bei UmgestaltungsmaBBnahmen, die oft mit dem Abriss nicht
mehr genutzter Nebengebéuden und der Schaffung von mehr Platz ein-
hergehen, sollten die versiegelten Fléachen aus kologischen und gestal-
terischen Grinden soweit wie méglich reduziert werden.

Nicht bebaute Grundsticksflachen kénnen als Rasenflachen, Blumen-
rabatten, for die Pflanzung eines Hofbaums oder die Anlage eines Sitz-
platzes im Hofraum genutzt werden.

Die Hausgdrten sollten entsprechend der Tradition der Bauerngdrten
als Zier- oder Nutzgdrten mit geringem Anteil an Immergrinen bzw.
Nadelgehdlzen genutzt werden und weniger auf modische Akzente, wie
Verwendung von Kiesflachen oder Drahtschotterkérper (Gabionen) zu-
rock gegriffen werden.

Dorfgerechte (Bauern-) Gérten sind von bunten, gemischten Pflanzun-
gen aus Gemusepflanzen, Kréautern und Zierpflanzen geprdégt. Beispiele
fur typische Zierpflanzen sind Rosen, Rittersporn, Pfingstrosen, Dahlien
und Lilien. Einjdhrige wie Ringelblumen und Kapuzinerkresse, aber auch
Heilpflanzen wie Kamille, Zitronenmelisse, Salbei, Schafgarbe, Malve,
Kénigskerze, Frauenmantel und Sonnenblume sind weitere Pflanzmég-
lichkeiten. DarUber hinaus gehéren Strducher wie Holunder, Buchs,
Schneeball, Flieder, Goldregen oder Eibisch zum Inventar.
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EMPFEHLUNGEN

Durch die Wahl geeigneter Pflanzen, mit Stréduchern an einem Gerust,
ergénzt durch bodendeckende Stréducher (z.B. Spierstrauch, Bodende-
ckerrose, Deutzie), Stauden (Steingartengewdchse, Funkie, Bergenie,
Waldsteinie) und Zwiebelblumen sowie die Auswahl einzelner Solitér-
gehdlze (z.B. Strauch- und Beetrosen, Flieder, Eibisch) oder Solitérstau-
den (z.B. Pfingstrose, Rittersporn, Phlox), die gut an die Standortbedin-
gungen angepasst sind und sich Uber Jahrhunderte im Landschaftsraum
bewdhrt haben, kann der Pflegeaufwand begrenzt werden.
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Neben den Entwicklungs- / und Gestaltungsaufgaben im Bereich &ffent-
licher Platze, StraBBenrdume und Gebéude, kann auch jeder einzelne
Burger, durch Verbesserung des privaten Wohnumfeldes einen wesentli-
chen Beitrag zur Dorferneuerung leisten.

Daher kénnen in der Dorferneuerung auch private Bau- und Sanie-
rungsvorhaben beraten und in Form eines Zuschusses zu den Baukosten
geférdert werden.

VORAUSSETZUNG FUR EINE FORDERUNG

* Das Anwesen liegt im festgesetzten Férdergebiet.

¢ Ein férmlicher Férderantrag wurde gestellt.

* Mit dem Bauvorhaben wurde bei Antragsstellung noch nicht begon-
nen.

¢ Die BaumaBBnahme entspricht den Zielen und Leitlinien der Dorfer-
neuerung bzw. der Gestaltungshinweise.

* Dem vorzeitigen Baubeginn wurde zugestimmt.

FORDERFAHIGE MASSNAHMEN

Gebdude im privaten Bereich

¢ Dorfgerechte Gestaltungs- und ErhaltungsmaBBnahmen an Wohn-,
Wirtschafts- und Nebengebduden.

* Dorfgerechte Um-, An- und Ausbauten.

e Sanierung, Umnutzung und Modernisierung von Gebdude.

* MaBnahmen zur energetischen Verbesserung alter Bausubstanz
(Wérmedémmung).

¢ Revitalisierung leerstehender Gebdude.

e Dorfgerechte Ersatz- und Nebenbauten zur gestalterischen Anpas-
sung oder zur Innenentwicklung.

Vorbereiche und Hofrédume im privaten Bereich

¢ Dorfgerechte Gestaltung von Vorbereichen und Héfen einschlie3lich
Begrinung.

* Regionaltypische Gestaltung von Hoftoranlagen, Zéaunen und Mau-
ern.

Zum Férderumfang gehért eine, fur den Bauherren kostenfreie Erstbe-
ratung durch den im Rahmen der Dorferneuerung beauftragten Archi-
tekten.
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Freiraumgestaltung Kirche

WICHTIGE HINWEISE ZUR ANTRAGSSTELLUNG

* Vor Erhalt der schriftlichen Zustimmung zum Baubeginn darf keine
Firma beauftragt und mit den Arbeiten nicht begonnen werden.

* Foérderantrége sollten méglichst frohzeitig gestellt werden (Be-
arbeitungszeiten einplanen).

* Antragsformulare sind bei der Gemeindeverwaltung und
Uber das Internet erhdiltlich:
http://www.stmelf.bayern.de/agrarpolitik/foerderung/004011/ unter
Antragsstellung und Formulare / Formulare for private Bauherren

* Folgende Unterlagen sollten dem Antrag beigefigt werden:
- Vorentwirfe von Planungen und Skizzen zum Bauvorhaben
- Kostenschatzung und Kostenvoranschlége

* Antrdge sind zu stellen beim:
Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken
Zeller Straf3e 40
97082 Wiirzburg
Telefon 0931 4101-0
poststelle@ale-ufr.bayern.de

* lhr Ansprechpartner beim Amt fur Landliche Entwicklung ist
Herr Panzer

Telefon 0931 4101-405

(") Neue Telefonnummer:
0931 4101 870
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